Brf Hanaholm 789
769617-1292

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hanaholm 789

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens [dn sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

L ]

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Johan Dufbéck Fornander Ordférande
Johan Andersson Vice ordférande
Emma Wrangmark Sekreterare
Mats Chrona Kassor
Johan Roos Ledamot
Magnus Berggren Suppleant Avgéende
Staffan Holfelt Suppleant
Jens Wannberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte
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Valberedning
Tanya Dimitrova
Christer Falck
Malin Unnborn

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hanaholm 8 2007 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Protector Forséakring Sverige, filial av Protector Forsikring ASA.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 386 m2, varav 9 908 m? utgdr lagenhetsyta och 1 478 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 127 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40 46

11 10
¥ =T s 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen félier en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstadende underhéll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Nya elstammar 2019-2020
Lokalrenovering Tessins vag 2019-2020
Renovering tappvattenstammar 2019-2020
Renovering varmesystem 2019-2020
Tatskikt garage + innergard 2021
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning SBC
Ekonomisk Forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Arsavgiften férblir oférandrad men planen &r att nar féreningen infér IMD (individuell matning och debitering) av
maétslagen el, kall- och varmvatten 2020 kommer detta att ldggas ovanpa nuvarande avgift. Enskilda poster fér dessa
kommer att std pa manadsavierna som redan idag specificerar kostnaden fér bredband separat.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 152 860 13 686 930
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 7 831 839 7732 694
Finansiella intakter 0 77
Okning av kortfristiga skulder 3307 488 0
11 139 328 7732771
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 599 790 4 649 690
Finansiella kostnader 883 575 890 352
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 10 504 076 0
Okning av kortfristiga fordringar 218 446 177 078
Minskning av langfristiga skulder 557 500 513 750
Minskning av kortfristiga skulder 0 35971
16 763 387 6 266 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 528 800 15 152 860
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 624 060 1465930

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%
1%
: Taxebundna
kostnader
23%
Avskriv- !
ningar
34% Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter 3
76% Ovrig drift

23%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Entreprenéren Malmé VVS har under det gangna aret utfort féljande renoveringsarbeten:
e Varmesystemet har uppdaterats, visst arbete kvarstar pd det omradet.
o Nya tappvattenstammar for kall- och varmvatten har installerats och driftsatts i strre delen av fastigheten.
Matning av vatten for kommersiella hyresgaster har pabarjats.
¢ Nya elstammar har installerats i stora delar av fastigheten men &nnu inte driftsatts.

| oktober 2019 bytte féreningen leverantér av bredband fran Telenor till Bahnhof. Tidigare kontrakt var skrivet med 8
ars exklusivitetsratt och fri prissattning gentemot féreningens medlemmar. Nuvarande avtal upphandlades med
anbud fran &tta olika leverantérer och ger medlemmarna 1 Gbit/s till en férdelaktig kostnad.

Féreningen har anlitat en arboristfirma for underhalisbeskarning av stérre tréd och buskar pa tomten. Tradgérden &r
en stor tillgang for barn och vuxna och féreningen kommer att lagga ner mycket arbete for att den ska komma fler
till gagn ndr det &r dags att pabdrja renoveringsprojektet av garaget och innergarden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 127 st
Overlatelser under aret: 27 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 167
Tilkommande medlemmar: 38

Avgdende medlemmar: 30
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 175

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 650 620 604 590
Hyror/m? hyresrattsyta 670 765 799 858
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 889 8 950 9 007 9025
Elkostnad/m?2 totalyta 24 23 20 19
Véarmekostnad/m? totalyta 95 109 105 104
Vattenkostnad/m? totalyta 35 29 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 78 105 167
Soliditet (%) 64 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -402 -563 -903 -769
Nettoomsattning (tkr) 7823 17727, 7 642 7678

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 908 m2 bostader och 1 478 m?2 lokaler.

Sida 4 av 16 W J”,D 7
/



Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Disposition

av
féregaende
ars resultat

Brf Hanaholm 789
769617-1292

~ S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

" S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

arets resultat

Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
154 546 033 0 0 154 546 033
12 586 050 0 0 12 586 050
4983708 1090 636 0 3893072
172 115 7N 1090 636 0 171 025 155
-18 488 306 -1 090 636 -562 868 -16 834 802
- -401 663 -401 663 562 868 -562 868
-18 889 970 -1492 299 0 -17 397 670
153 225 821 -401 663 0 153 627 485
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
-401 663
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -17 397 670
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 090 636
summa balanserat resultat -18 889 969
Styrelsen foreslar féljande disposition:
-18 889 969

att i ny rédkning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stdlining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7 823 150 7727112
Ovriga rérelseintakter - Not3 8 689 5582
Summa rérelseintakter 7 831 839 7 732 694
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 301 547 -3354 194
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 173 406 -1141 536
Personalkostnader Not 6 -124 837 -153 960
Avskrivning av materiella Not 7 -2 750 138 -2 755598
anldggningstillgangar o
Summa rorelsekostnader -7 349 928 -7 405 287
RORELSERESULTAT 481 911 327 406
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 77
Rantekostnader och liknande resultatposter -883 575 -890 352
Summa finansiella poster -883 575 -890 275
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -401 663 -562 868
ARETS RESULTAT -401 663 -562 868
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 217 597 691 220323753
Pagaende byggnation Not 9 10 504 076 0
_Inventarier ~ Not10 277 310 301386
Summa materiella anldggningstiligangar 228 379 077 220 625 139
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 228 379 077 220 625 139
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 460 360 444 166
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 3912774 6 192 830
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 259 530 2723 591
lntakter N -
Summa kortfristiga fordringar 4 632 664 6 860 586
KASSA OCH BANK
_Kassa och bank o B 5807637 8 985 328
Summa kassa och bank 5 807 637 8 985 328
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 440 301 15 845 915
SUMMA TILLGANGAR 238 819 378 236 471 053
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 132 083 167 132 083

Fond for yttre underhall Not 13 4 983 708 3893072

Summa bundet eget kapital 172 115 791 171 025 155

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 488 306 -16 834 802
Aretsresultat - -401 663 -562 868

Summa fritt eget kapital -18 889 970 -17 397 670

SUMMA EGET KAPITAL 153 225 821 153 627 485

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 80 307 500 80865000

Summa langfristiga skulder 80 307 500 80 865 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 557 500 557 500

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 3140878 289 239

Skatteskulder 41 920 9780

Ovriga skulder 444 764 87 806

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 16 1100 995 1034244

intakter

Summa kortfristiga skulder 5286 057 1978 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 819 378 236 471 053
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Hissar 25 ar 25ar
Luftbehandlingssystem 25ar 254r
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 é&r
Fonster/dorrar, port 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10-20 ar 10-20 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING - 2019 2018
Arsavgifter 5909 123 5636116
Hyror bostader 584 819 653 669
Hyror lokaler momspliktiga 482 638 657 226
Hyror lokaler 361 570 319032
Hyror parkering moms 4200 4200
Hyror garage moms 116 344 122127
Hyror parkering 8 400 8 400
Hyror garage 313 520 303 757
Hyror reklamplats 14 562 14 238
Kabel-TV intdkter 7 820 8160
Bredbandsintakter 18 243 0
Elintakter 250 0
Avgift andrahandsuthyrning 1 550 0
Oresutjdmning 111 187

7 823 150 7727 112

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ; 2019 2018

Fakturerade kostnader 14 127 0
Ovriga intakter 5438 5582
8 689 5582

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 41 344 52 555
Fastighetsskétsel gard bestalining 33427 20208
Snoréjning/sandning 3283 19738
Stadning enligt bestallining 1859 2649
Hissbesiktning 3316 1131
Myndighetstillsyn 4 965 0
Gemensamma utrymmen 2 888 0
Garage 1427l 0
Sophantering 8 061 0
Gard 0 7578
Serviceavtal 131789 44 527
Férbrukningsmateriel 1IBE5V 7053
‘Brandskydd 24 637 31740

270 897 187 179
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DRIFTKOSTNADER Fortsttning 2019 2018
Reparationer
Fastighet forbattringar 87 419 3:571
Hyreslagenheter 0 21912
Brf Lagenheter 11911 0
Lokaler 34 662 39 654
Tvattstuga 33400 27 576
Sophantering/atervinning 0 4 457
Kallare 5592 11330
Entré/trapphus 30 351 1293
Las 25 061 -10 394
Installationer 2 630 0
WS 90 100 27 170
Véarmeanldggning/undercentral 13 437 0
Ventilation 15 520 0
Elinstallationer 34 792 7 559
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 156 3.115
Hiss 5 690 9929
Fonster 21237 17 384
Mark/gard/utemiljé 22 062 3006
Garage/parkering 62 092 19 311
Skador/klotter/skadegorelse 5508 5951
Vattenskada 21 657 256 636
525 278 449 460
Periodiskt underhall
Byggnad 0 30797
Lokaler 28 975 0
Tvattstuga 0 83750
WS S 0 92508
28 975 207 055
Taxebundna kostnader
El 274 815 263 922
Véarme 1 080 483 1243 020
Vatten 403 926 335761
Sophamtning/renhallning 53932 160803
1912 956 2 003 506
Ovriga driftkostnader
Forsakring 126 228 122 189
Kabel-TV BZE532 129 922
Bredband 17 659 )
276 419 252 111
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 287 022 254 882
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 301 547 3354 194
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 13167 4 886
Tele- och datakommunikation 13704 11926
Juridiska atgarder 22 907 9225
Inkassering avgift/hyra 4250 8475
Hyresférluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 18 478 -522
Foreningskostnader 4913 382
Styrelseomkostnader 3200 2 400
Fritids- och trivselkostnader 4293 3238
Forvaltningsarvode 632 989 616 720
Forvaltningsarvoden Gvriga 31829 46 811
Administration 31321 17 442
Korttidsinventarier 2795 0
Konsultarvode 389 561 420552

1173 406 1141536
'Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 95 000 91 000
Sociala kostnader - 29 837 62 960
124 837 153 960
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund 988 094 988 094
Yttertak 251 312 251 312
Fasader/balkonger 128 708 128 708
Fonster/dorrar och portar 97 220 97 220
Stomkomplettering forening 257 806 257 806
Stamledningar VA 49 910 49910
Varmesystem 22828 32273
Luftbehandlingssystem 25483 25483
Forbattringar 375 413 375 413
Fastighetsel inkl. svagstrém 488 596 488 596
Hissar 24 370 24 370
Markanldggning 6 876 6 876
Inventarier o 24 076 29536
2750 138 2 755 598
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bérjan 242 426 736 242 426 736
Utgaende anskaffningsvirde 242 426 736 242 426 736
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets bérjan -22 102 983 -19 376 922
_Arets avskrivningar enligt plan ~ -2726061 2726061
Utgaende avskrivning enligt plan -24 829 045 -22 102 983
Planenligt restvérde vid arets slut 217 597 691 220 323 753
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 78 712 930 78712 930
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 103 804 000 90 582 000
Taxeringsvarde mark - - 91971 000 72123000
195 775 000 162 705 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 185 800 000 155 400 000
Lokaler - N 9 975 000 7 305 000
195 775 000 162 705 000
PAGAENDE BYGGNATION B 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad - 10504076 o
10 504 076 0
INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets borjan 426 927 426 927
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining o 0 o
Utgaende anskaffningsvirde 426 927 426 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -125 541 -96 004
Arets avskrivningar enligt plan -24 076 -29 536
Utrangering/férsalining o B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -149 617 -125 540
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 277 310 301 386
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OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 112 206 25298
Momsavrakning 47 936 0
Klientmedel hos SBC sl liers) 6167 532
_ Fordringar kreditfakturor 31 469 0
3912774 6 192 830
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 140 405 126 228
Kabel-TV 33 862 33 128
Serviceavtal 76 434 64 234
Bredband 8 829 0
259 530 223 591
‘Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3893072 2 802 436
Reservering enligt stadgar 1090 636 1090 636
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4 983 708 3893072
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp dndringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,480 % 17 150 000 17 325 000 2022-09-30
Handelshanken 0,660 % 25 725 000 25987 500 2020-12-03
Handelsbanken 0,950 % 26 250 000 26 250 000 2020-03-01
“Handelsbanken 1,550 % 11 740 000 11860000  2020-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 80 865 000 81422 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -557 500 -557 500
80 307 500 80 865 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 077 500 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER B 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for 107 500 000 107 500 000
skulder till kreditinstitut

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER

El 24 232 25878

Varme 190 896 186 221

Vatten 33994 0

Arvoden 123 301 118 301

Sociala avgifter 37 790 37170

Rénta 111 329 113 957

‘Avgifter och hyror 582 453 552717

1100 995 1034244

Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Stambytesprojektet for el, kall- och varmvatten berdknas vara slutfért under forsta

halvan av 2020.
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Styrelsens underskrifter

r e
MAMO den (O 75 2020

Johan Dufback Fornander Johan Andersson

Ordférande Vice ordférande

Emma Wrangmark._-__,...w/f Mats Chrona

Sekreterare Kassor
72% —

Johan Roos

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lsmnats den 14/ S 2020

/|

Paul Hansson
Extern revisor

Sida 16 av 16



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hanaholm 789
organisationsnummer 769617-1292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hanaholm 789 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroli som den
beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
§rsredovisning som inte innehaller nSgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
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nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag -
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydeise for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

&



Deloitte.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om
betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av 5rsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Hanaholm 789 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras p& ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:
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« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt m3| betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forentigt med
bostadsrattslagen.

Maimo den 14 maj 2020

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



