ARSREDOVISNING
for

Hanaholm 789 Brf

Org.nr. 769617-1292

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Verksamhetsaret har omfattat 12 manader.

Foreningens verksambhet startade genom att fastigheterna Hanaholm 7, Hanaholm 8 och Hanaholm 9
forviarvades den 30/11 2007. Efter forvarvet har en fastighetsreglering skett, och de tre fastigheterna har
samlats under Hanaholm 8.

Ursprungligen uppfordes fastigheterna under perioden 1953 till 1956.

Fastigheten innehéller 136 ldgenheter och 19 lokaler. Den totala boytan dr 9 828 kvm och lokalerna
uppgar till 1 584 kvm. Vidare innehéller fastigheten 78 garageplatser och 3 parkeringsplatser.

Foreningens adresser dr Tessins vdg 8 A-B, Roslins vig 14 A-C samt Kilian Zolls gatan 15 A-D.

Ligenhetsfordelningen &r:
1 st 1 rum och kokskap
24 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kok

40 st 2 rum och kok

46 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Under 2013 har det skett 2 upplatelser och 14,5 dverlatelser.
Av de 136 ldgenheterna dr 122 upplatna som bostadsritt och 14 som hyresrétt.

Fastigheten dr forsdkrad till fullvdrde hos Fastighetsdgarnas Forsékring genom Osséen
Forsdkringsméklare.

Flerarsjamforelse*®

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 7 455 782 7 052 440 6 622 476 6 369 807 6 230 380
Res. efter finansiella poster -489 665 -671 115 -1339212  -1245477  -1764333
Balansomslutning 231568 517 219033556 215778915 220714074 217801370
Soliditet (%) 63,9% 66,5% 66,9% 66,0% 65,4%

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Renovering av tak, fasad, balkonger och fonster har fardigstillts. Den totala kostnaden for de avslutade
projekten blev omkring 21 335 000 kr. For att finansiera detta har det upptagits ett [an pa 11 500 000 kr.

Stddavtal har sagts upp och ny firma har tagits in pga klagomal pé stddningen.

Arbetet med att hyra ut tomma lokaler &r igang.

Entrédorrarna till bageriet och frisorsalongen ar utbytta.

Styrelsen har haft en inledande kontakt med Riksbyggen for att jamfora avtalet med Lifra.
Foreningen har under aret lagt om ett 1an och da fatt béttre rianta pa detta.

Avgiften hojdes med 10% infor 2013.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det planeras att avloppsstammarna skall relinas under 2014.

Ink6p av nya tvéttmaskiner till Kilian Zollsgatan &r planerade under 2014.
Trapphuset pa Tessins vidg 8A skall malas om.

Ett 1an pa 26 500 000 kr kommer ldggas om for att fa béttre rénta.
Omforhandling av elavtalet kommer goras i slutet pa aret.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av ldgenheter pa Roslins vidg och garaget pa Kilian Zollsg skall
utforas.

For att minska virmekostnaderna behover foreningen atgirda virmesystemet. Planen &r att detta skall
sdttas igang under 2014.

Avgifterna 6kades med 2% infor 2014.

Viktiga avtal for fastigheten

For fastighetsskotsel och forvaltning anlitas Lifra L&B 1 Malmo AB.
El levereras av E.ON Forséljning AB.

Fjarrvdarme tillhandahalles av E.ON Forséljning AB.

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD.

Renhallning tillhandahalles av Ragn-Sells AB och VA SYD

Service och underhéll av hiss tillhandahéalles av Hisselektra AB.

Ett flertal leverantor anlitas for ovriga fastighetstjénster.
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Hanaholm 789 Brf

Org.nr. 769617-1292

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till arsstimmans behandling star

balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande

-8 566 964
-489 665

-9 056 629

-9 056 629

-9 056 629

resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2013-01-01
2013-12-31

7455 782
34242

7 490 024

-3574 402
-1 524 381
-217 330

2012-01-01
2012-12-31

7 052 440
43 765

-5316113

2173911

10 358
-2 673 934

7 096 205

-3 596 285
-1404 121
-254 660

-2 663 576

-489 665

-489 665

-5 255 066

1 841 139

48 553
-2 560 807

-2 512254
-671 115

-671 115
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagiende ombyggnad / renovering

Summa anléiggningstillgingar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

4

2013-12-31

230 453 375
185 169
0

230 638 544

230 638 544

9 658
31001
125 842

2012-12-31

210 630 614
195725
5134197

215960 536

215960 536

2 144
8367
94 436

166 501

763 472

929973

231 568 517

104 947

2 968 073

3073 020

219 033 556
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2012-12-31

145 851 313
8401 830

154 253 143

-7 895 849
-671 115

-8 566 964

145 686 179

71 950 000

71950 000

470 177
10 065
917 135

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 148 242 229

Upplételseavgift 8 855914
157 098 143

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -8 566 964

Arets resultat -489 665

-9 056 629

Summa eget kapital 148 041 514

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 82250 000

Summa langfristiga skulder 82 250 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 383 998

Ovriga skulder 26 645

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 866 360

Summa kortfristiga skulder 1277 003

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 568 517

POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stéillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 107 500 000
107 500 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsndmnden. Nér allmédnna rad fran Bokforingsndimnden saknas har viagledning
hiamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av Far. Nar sé ar
fallet anges detta 1 sérskild ordning nedan. Principerna ér oférdndrade jamfort med foregéende éar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas

nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Nettoomsittning

Fordelning mellan avgifter och hyror
Arsavgifter bostdder

Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkering

Ovriga intikter

2013

4 867 148
1038 199
1 056 896
420 072
73 467
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7455 782

2012

4341 041
1195528
1 060 721
400 397
54753

7 052 440
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Driftskostnader
Fastighetsunderhall
Administrativa kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Revisionsarvoden

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetskrediter
Ovrig rinta

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Fran padgédende ombyggnad / renovering
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

2013

398 383
2 204 281
444 815
391312
89 000
27970
18 641

3574 402

2013

2 672 537
1397

2012

417 979
2174 661
432 278
426 317
88 000
38 409
18 641

3596 285

2012

2 560 746
61

2 673 934

2013-12-31

217703 189
16202 389
5134197

239 039 775

-7072 575
-1 513 825

2 560 807

2012-12-31

217703 189
0
0

-8 586 400

217703 189

-5 679 010
-1 393 565

-7072 575

230453 375

151 740 445
78712 930

230453 375

210630614

131917 684
78 712 930

210630614

Planmissig arlig avskrivning 1% (anskaffning byggnad), 2,5% (ombyggnad tak), 3% (nya fonster)
respektive 4% (renovering fasad samt nya postboxar).

Taxeringsviirde
Taxeringsvéardet for foreningens fastighet:
varav byggnader:

Sida9av 11

122 277 000
73 154 000

111 502 000
73 600 000




Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 20 &r.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
Kabel TV
Ovrigt

Not7 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Insatt kapital
Arets forlust
Belopp vid 4rets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 &r

Insatskapital
145 851 313
23900916

2013-12-31

211120

211120

-15 395
-10 556

2012-12-31

211120

-25 951

211120

-4 839
-10 556

185 169

2013-12-31

97 477
27309
1056

-15 395

148 242 229

17 500 000 kr 3,28%, f6rldngningsdatum 2017-09-30
26 250 000 kr 3,91%, forlangningsdatum 2014-03-01
26 250 000 kr 2,78%, forldngningsdatum 2016-06-01
12 250 000 kr 2,94%, forldngningsdatum 2015-09-01
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125 842

Uppl.avgift
8401 830
454 084

195 725

2012-12-31

94 042
0
394

8 855914

2013-12-31

82 250 000

94 436

Ansamlad
forlust

-8 566 964
0

-489 665

-9 056 629

2012-12-31

71 950 000

82 250 000

71 950 000



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyresintakter 519 116 550 025
Upplupna rdntekostnader 171 478 206 056
Revision 18 641 18 641
Upplupna styrelsearvoden 116 970 115 650
Ovrigt 40 155 26 763

866 360 917 135

& Anneli Wikander Johanna Bobin

T/ pa

ns Tuvesson Niklas Ekstrom

Emilia Ljungberg

Min revisionsberittelse har lamnats den // april 2014.

veda(/’ %7

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Hanaholm 789 Bostadsriittsférening

Organisationsnummer 769617-1292

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Hanaholm 789
Bostadsrittsforening for rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
#ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Hanaholm 789
Bostadsrittsforening finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Hanaholm 789
Bostadsrittsforening for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Malmsden 11 /4 2014

Rul Yo

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



