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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

F()RVALTNINGSBER[&TTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Verksamhetséret har omfattat 12 manader.

Foreningens verksambhet startade genom att fastigheterna Hanaholm 7, Hanaholm 8 och Hanaholm 9
forvirvades den 30/11 2007. Efter forvirvet har en fastighetsreglering skett, och de tre fastigheterna har
samlats under Hanaholm 8.

Ursprungligen uppférdes fastigheterna under perioden 1953 till 1956.

Fastigheten innehéller 136 ldgenheter och 19 lokaler. Den totala boytan 4r 9 828 kvm och lokalerna
uppgér till 1 584 kvm. Vidare innehaller fastigheten 78 garageplatser och 3 parkeringsplatser.

Foreningens adresser #r Tessins védg 8 A-B, Roslins vig 14 A-C samt Kilian Zolls gatan 15 A-D.

Légenhetsfordelningen &r:
I st 1 rum och koksk4p
24 st 1 rum och kokvra

4 st 1rum och kok

40 st 2 rum och kok

46 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kék

Under 2012 har det skett 2 upplatelser och 19 éverlatelser.
Av de 136 ldgenheterna &r 120 upplétna som bostadsritt och 16 som hyresritt.

Fastigheten #r forsikrad till fullvirde hos Fastighetsigarnas Forsikring genom Osséen
Forsakringsmiklare.

Flerarsjimforelse

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 7052 440 6622476 6 369 807 6230 380 6510271
Res. efter finansiella poster 671115 -1339212  -1245477  -1764 333 -3 546 827
Balansomslutning 219054631 215778915 220714074 217 801 370 219 507 908
Soliditet (%) 66,5% 66,9% 66,0% 65,4% 59,3%

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2012 har styrelsen tagit fram en heltickande underhdllsplan med hjilp av konsulter.
Underhéllsplanen visar nir olika moment bér utféras och med vilka intervall. For att folja planen, och de
renoveringsbehov som finns, har ett omfattande arbete satts iging 2012,

Arbetet innebidr att tegelfasaderna lagas dir det behdvs, lagning och mélning av putsfasader samt byte av
stupror. .
Vidare skall balkongerna renoveras, vilket innebir ommélning och lagning av balkongfronter, lagning av
balkongplattor samt mélning av betongplattor och balkongundersidor.-

Fonster och fonsterdérrar kommer att bytas ut fér samtliga ligenheter. Aven killarfénster kommer att
bytas ut.

Yttertaken renoveras, vilket innebir att tegeltakpannor, hingrinnor, taksikerhet samt platgarneringar byts
ut. Skorstenarna omfogas. -

Arbetet har paborjades under hosten 2012 och vintas paga fram till sommaren 2013.

Styrelsen fattade beslut om att anvéinda K-Fasader d4 dessa anségs ge den bésta helheten. K-Fasader
limnade dessutom ett anbud som l8g i nivd med 6vriga inkomna anbud.

Den totala kontraktssumman uppgér till 20 500 000 kr inklusive moms. For att finansiera detta kommer
1&n att tas upp, men den ansamlade &verlikviditeten skall forst utnyttjas. Totalt kommer foreningen behiva
l&na omkring 11 500 000 kr.

Infor ar 2012 hojdes avgifterna med 10%.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiften f6r 2013 har 6kats med 10%.

Myndigheterna stiller krav p att matavfall skall sorteras, vilket i sin tur kommer att innebira nagon form
av investering for foreningen.

For att minska virmekostnaderna behdver forenin gen dtgirda virmesystemet. Planen ir att detta skall
sittas igng under 2013.

Tvé lokalhyreskontrakt #r uppsagda for avilyttning under 2013.
En av lokalerna p4 105 kvm med en &rshyra om 59 089 kr. Denna blir vakant 2013-03-31.
Den andra lokalen &r p4 150 kv med en &rshyra om 118 062 kr. Denna blir vakant 2013-09-30.

Viktiga avtal for fastigheten

For fastighetsskotsel och férvaltning anlitas Lifra L&B i Malmd AB.
El levereras av E.ON Forsiljning AB.

Fjérrvirme tillhandahalles av E.ON Forséljning AB.

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD.

Renhéllning tillhandahélles av Ragn-Sells AB

Service och underhall av hiss tillhandahlles av Kone Hissar AB.
Ett flertal leverantor anlitas for dvriga fastighetstjénster.
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Hanaholm 789 Brf

Org.nr. 769617-1292

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens forlust

Till drsstimmans behandling stir

balanserad forlust -7 895 849
arets forlust -671 115
-8 566 964

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores -8 566 964
-8 566 964

Betréffande foreningens resultat och stédllning i Svrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2012-01-01
2012-12-31

7052 440
43765

7096 205

-3 596 285
-1404 121
0

-254 660

-5 255 066

13841139

48 553

-2 560 807

-2512 254
-671 115
-671 115

0

-671 115

2011-01-01
2011-12-31

6622476
63 509

6 685 985

-3553053
-1396 451
-561 665

-246 092

-5 757 261

928 724

42516

-2310452

-2 267 936

-1339212

-1 339212

99 233

-1239 979



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagdende nyanlidggningar avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31
Not

6 210630 614
195 725

~

5134197

215960 536

215960 536

2144
29 442

8 94 436

126 022
2 968 073
3094 095

219 054 631

2011-12-31

212 024 179
206 281

0

212230 460

212230 460

0
29 295
214 308

243 603

3304 852

3548 455

215778915




Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Uppléatelseavgift

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och didrmed jéimforliga siikerheter
som har stiillts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11

2012-12-31

145 851 313

8401 830

154 253 143

-7 895 849

-671 115

-8 566 964

145 686 179

71 950 000

71 950 000

470 177
21075
10 065

917 135

1418452

219 054 631

107 500 000

107 500 000

Inga

2011-12-31

144 326 787

7966356

152293 143

-6 655 870

-1239979

-7 895 849

144 397 294

70000000

70 000 000

434 643
16 056
39590

891 332

1381621

215778 915

107 500 000

107 500 000

Inga




Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper $verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna réd frén Bokfdringsndmnden. Nér allménna rdd frin Bokforingsnimnden saknas har vigledning
himtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tilldimpliga fall frin uttalanden av Far. Nar s r
fallet anges detta i sirskild ordning nedan. Principerna &r oférindrade jimfort med foregiende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
véirdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2012 2011

Fordelning mellan avgifter och hyror

Arsavgifter bostider 4341 041 3930215
Hyror bostidder 1195528 1217424
Hyror lokaler 1060 721 1031 825
Hyror garage och parkering 400 397 393107
Ovriga intikter 54753 49 905

7052 440 6622476
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 TFastighetskostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetsskotsel och stiddning
Driftskostnader
Fastighetsunderhall
Administrativa kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Planeringskostnader takligenheter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetskrediter
Ovrig rinta

Skatt pa arets resultat

Aterbetald skatt

2012

417 979
2174 661
432278
426 317
88 000
38 409
18 641

3596 285

2012

2012

2 560 746
61

2 560 807

2012

2011: Avser éterbetald skatt efter 6verklagan om skatt pa rinteintdkter.
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2011

345778
2 082 564
596 972
398 930
84 784
26 639

17 386

3553053

2011

-561 665

-561 665

2011

2310099
353

2310452

2011

99 233
99 233
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Planméssig avskrivning 1% arligen.
Installerade postboxar skrivs av med 4% &rligen.

Not 7

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastighet:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2012-12-31

217703 189
0

217703 189

-5679010

-1393 565

-7072 575

210 630614

131 917 684

78 712 930

210630614

111 502 000
73 600 000

2012-12-31

211120
0

211120

-4 839
-10 556

-15 395
195 725

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 20 - 25 4r.

Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékring

Kabel TV
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
Ovrigt
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2012-12-31

94 042
0

0

0

394

94 436

2011-12-31

217581 106
122 083

217703 189

-4 287 398

1391612

-5679 010

212024 179

133311 249

78712930

212024 179

111 502 000
73 600 000

2011-12-31

0
211120

211120

0
-4 839

-4 839
206 281

2011-12-31

85 426
25 960
53214
49 708

0

214 308



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Eget kapital

Ansamlad

Insatskapital Upplatelseavgift forlust

Belopp vid érets ingdng 144 326 787 7 966 356 -7 895 849

Insatt kapital 1524 526 435 474 0

Arets forlust 671 115

Belopp vid &rets utgang 145 851 313 8401 830 -8 566 964

Not 10 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31

Amortering efter 5 ar 71 950 000 70 000 000

71 950 000 70 000 000
17 500 000 kr 3,28%, forldngningsdatum 2017-09-30
26 250 000 kr 3,54%, forldngningsdatum 2013-06-01
26 250 000 kr 3,91%, forlangningsdatum 2014-03-01
1950 000 kr 2,97%, forldingningsdatum 2013-02-26

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31

Foérutbetalda hyresintdkter 550 025 563 826

Upplupna réntekostnader 206 056 203 493

Revision 18 641 18 641

Upplupna styrelsearvoden med sociala kostn 115650 101 737

Ovrigt 26 763 3635

917 135 891332

MALMO 2013-04- 06
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nneli Wikander @grma obin
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dférande
Jens Tuvesson 'lés Ekstrém

Min revisionsberittelse har lamnats den | Fapril 2013.

Qud Jor

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Hanaholm 789 Bostadsrittsforening

Organisationsnummer 769617-1292

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Hanaholm 789
Bostadsrittsforening for rakenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-
31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enli gt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvindig for ait upprétta en drsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare si g dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
dndamélsenliga med h#nsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ockss en utvirdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvéirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickli ga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Hanaholm 789
Bostadsrittsforening finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Hanaholm 789
Bostadsrittsférening for rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enli gt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mi g om forslaget
till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller fdrlust och
om fBrvaltningen p4 grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon styrelseledamot p&
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
fSreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
fOrslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Malmdden {3}/ ¢ 2013

Rl Yr

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



