ARSREDOVISNING
for

Hanaholm 789 Brf

Org.nr. 769617-1292

Styrelsen fir hiirmed avlimna rsredovisning f6r riikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Verksamhetséret har omfattat 12 manader.

Foreningens verksamhet startade genom att fastigheterna Hanaholm 7, Hanaholm 8 och Hanaholm 9 forvirvades den 30/11
2007. Efter forvarvet har en fastighetsreglering skett, och de tre fastigheterna har samlats under Hanaholm 8.

Ursprungligen uppfordes fastigheterna under perioden 1953 till 1956.

Fastigheten innehdller 136 lagenheter och 19 lokaler. Den totala boytan dr 9 828 kvm och lokalerna uppgér till 1 584 kvm.
Vidare innehaller fastigheten 78 garageplatser och 3 parkeringsplatser.

Foreningens adresser ér Tessins vig 8 A-B, Roslins vig 14 A-C samt Kilian Zolls gatan 15 A-D.

Légenhetsfordelningen &r:
1 st 1 rum och kokskap
24 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kok

40 st 2 rum och kok

46 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Under 2015 har det skett 17 dverlatelser.

Av de 136 lagenheterna &r 124 upplatna som bostadsrétt och 12 som hyresritt.
Fastigheten &r forsikrad till fullvérde hos Fastighetségarnas Forsidkring genom Osséen Forsikringsmiklare.

Flerarsjimforelse®

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7 684 647 7434709 7455782 7 052 440 6622476
Res. efter finansiella poster -932 923 -1280 033 -489 665 -671 115 -1339212
Balansomslutning 232380499 233817157 231568517 219033556 215778915
Soliditet (%) 64,15 64,16 63,92 66,50 66,91

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Under aret har arbetet med reliningen av avloppsstammarna avslutats.

En klimatlogger har installerats, vilket innebér att foreningen forvéntas gora besparingar for fjarrvirme.
Ny ytterdorr till blomsterafféiren pé Tessinsvig.

Foreningen har under aret lagt om ett 1an pa 12 250 000 kr. Krediten amorteras fyra ganger per &r med ett belopp om 30 000 per
gang. Réntan 4r l6pande 3 man rénta, fnh 1,55%.

Avgiften hojdes med 2% infor 2015.

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna hojs med 2% infor 2016.

Ett 1&n p& 26 250 000 kr kommer l#ggas om i bérjan pa juni vilket forhoppningsvis kommer att generera sénkta riantekostnader.

Inga storre renoveringar kommer att genomforas under 2016.
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

Viktiga avtal for foreningen

For fastighetsskotsel och forvaltning anlitas Lifra L&B i Malmo AB.
El levereras av E.ON Forsiljning AB.

Fjarrvéarme tillhandahélles av E.ON Forséljning AB.
Klimatloggningen tillhandahalls av Egain.

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD.

Renhéllning tillhandahalles av Ragn-Sells AB och VA SYD

Service och underhall av hiss tillhandahélles av Hisselektra AB.

Ett flertal leverantor anlitas for 6vriga fastighetstjénster.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstimmans forfogande stér

balanserad forlust -10 336 663

arets forlust -932 923
-11269 586

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores -11 269 586
-11 269 586

Betréffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande intékter
Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

w
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2015-01-01
2015-12-31

7 684 647
32 360

2014-01-01
2014-12-31

7434709
36 041

7717007

-3 695 481

-2713 192

-6 408 673

1308 334

1138
-2 242 395

-2 241 257

-932 923

-932 923

7470750

-3 737 706

-2 657 511

-6 395217

1075533

6434
-2 362 000

-2 355 566

-1280 033

-1280 033



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O\ D
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2015-12-31

228432308
301 168

5380

2014-12-31

228 490 665
319 177

1494 286

228 738 856

228 738 856

5150
34 860
0

40 653

80 663

3 560 980

3560 980

3641 643

232 380 499

230304 128

230304 128

5149
38 569
14 391
27 533

85 642

3427 387

3427 387

3513029

233 817 157




Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jadmforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11
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2015-12-31

150 647 529
9715614

160 363 143

-10 336 663
-932 923

2014-12-31

150 647 529
9715614

-11 269 586

149 093 557

82 100 000

160 363 143

-9056 629
-1280 033

-10 336 662

150 026 481

82250000

82100 000

120 000
285 978

29170
751794

1 186 942

232 380 499

107 500 000

107 500 000

Inga

82250000

0
703 177
0
837499

1540 676

233 817 157

107 500 000

107 500 000

Inga



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta m.m.

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Forvérv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Investering i pagdende ombyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Séalda lagenheter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

(o)}
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2015-01-01
2015-12-31

1308 335
2713 192
1138

-2242 395

1780 270

0

1444
-417 199
-53 002

1311513

1 142 540
0
-5 380

—_

147 920

0
-30 000

-30 000

133 593
3427 387

3560 980

2014-01-01
2014-12-31

1075534

2657 511

6434

-2 362 000

1377479

4509
76 350
319 179
-55 506

1722011

-679 751
-149 058
-1494 286

-2 323 095

3265 000
0

3265 000

2663916
763 471

3427 387



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning,.
Principerna &r oforéndrade jamfort med foregdende &r.
Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar; avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Féreningen redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Dé skillnaden i forbrukning av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas

tillgdngen upp pé dessa komponenter.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Byggnad, komponentuppdelad
Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

15 till 100

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror garage och lokaler
Ovriga intikter

Sida 8 av 11

2015

5187300
884 179
949776
458 171
205222

2014

5045 395
931368
978 905
439 990

39051

7 684 648

%4

7 434709

ap

Vs
7 17 9
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Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stéddning
Driftskostnader
Fastighetsunderhall
Administrativa kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Revisionsarvoden
Fastighetsskatt

Ovriga rinteintikter och liknande intikter

Riénteintdkter

Riintekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader fastighetskrediter
Ovriga réntekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Frén pagdende ombyggnad / renovering
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat vdrde markanldggningar
Redovisat virde mark

Styrelsen har fattat beslut att tillimpa redovisnings- och rapporteringsreglerna enligt K3.

2015

422 784
2074312
376 443
464 712
89 000
27 960
18453
221 817

3695 481

2015

1138

1138

2015

2242 345
50

2242395
2015-12-31
239719 526

1142 540
1494 286

242 356 352
-11228 861
-2 695 183

-13 924 044

228432308

149 590 563
128 815
78 712 930

2014

410 061
2054 867
374 658
544 765
88 600
27 832

18 641
218282

3737706

2014

6434
6434

2014

2362 000
0

2362 000
2014-12-31
239039 775

679 751
0

239719 526
-8 586 400

-2 642 461

-11 228 861

228 490 665

149 642 044
135 691
78 712 930

228432308

228 490 665

I och med 6vergéngen till K3 har byggnaden komponentuppdelats i 11 komponenter. Varje grupp skrivs av enligt

separata avskrivningsplaner efter bedomd ekonomisk livslangd.

Tidigare 4r tillimpades en sammanvégning av de olika komponeterna och avskrivningen bedomdes till 1% arligen av
den ursprungliga anskaffningen. Tillsammans med senare ars anskaffningar och forbattringar, uppgick 2013 ars
avskrivningar till 1,29% uppraknat till 12 ménader. For 2014 gav motsvarande berdkning 1,65% i avskrivning for 12

manader. Ar 2015 blev avskrivningen 1,64%.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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122 277 000
73 154 000

122 277 000
73 154 000




Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingiende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV
Fjérrvdrme
Ovrigt
Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 150 647 529
Arets forlust
Belopp vid érets utgéng 150 647 529

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Uppgifter om réntor och forldngningsdatum

17 500 000 kr rénta 3,28%, forlingningsdatum 2017-09-30
26 250 000 kr rénta 2,78%, forlingningsdatum 2016-06-01
12 220 000 kr rénta 1,55%, forlangningsdatum 2020-09-01
26 250 000 kr rénta 2,40%, forldngningsdatum 2017-03-01
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2015-12-31

360 178
0

360 178
-41 001
-18 009

-59 010

2014-12-31

211120
149 058

360178
-25951
-15 050

301 168

2015-12-31

1494 286
5380
-1494 286

5380

5380

2015-12-31

31296
9357
0

40 653

Uppl. avgift
9715614

9715614

2015-12-31

480 000
81 620 000

82100 000

-41 001

319 177

2014-12-31

0
1494 286
0

1494 286

1494 286

2014-12-31

27276
0
257

27533

Ansamlad
forlust

-10 336 663
-932 923

-11 269 586

2014-12-31

0
82250 000

82250 000

V7N



Hanaholm 789 Brf
Org.nr. 769617-1292

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

2014-12-31

555224
139 548
18 641
116 701
7 385

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 486 047
Upplupna réntekostnader 130 087
Revision 18 700
Upplupna styrelsearvoden med sociala avgifter 116 960
Ovrigt 0

751794

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

MAL
? / / / /’ e
0 ML dolyster?)
Mag Ulrika Mossberg /
P/ ' v
Johan Sande Ie Urde
\ =

Min revisionsberittelse har limnats den 25 4p ~L 2016

0ol )

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Hanaholm 789 Bostadsrittsforening

Organisationsnummer 769617-1292

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Hanaholm 789
Bostadsrittsforening for rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
3L

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer 4r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr
indamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Hanaholm 789
Bostadsrittsforening finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Hanaholm 789
Bostadsrittsforening for rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den 25 april 2016

Rl X~

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



