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Arsredovisning

Hanaholm 789
Bostadsrattsférening

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2023.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magnus Berggren Ledamot
Christer Falck Ledamot
Lars Lemhag Ledamot
Kajsa Nilsson Ledamot
Johan Sander Ledamot
Jens Wannberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte

Valberedning
Tanya Dimitrova

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-04-25.
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Brf Hanaholm 789
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hanaholm 8 2007 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforséakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.
Vardearet ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 386 m?, varav 9 908 m? utgér lagenhetsyta och 1 478 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 127 ldgenheter med bostadsratt samt 9 ldgenheter 19 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

40 46
29

1 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2023.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 959 540 0

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 653 490 7760 863
Finansiella intakter 960 304
Medlemsinsatser 2 625 000 164 507 083
Okning av langfristiga skulder 0 82 100 000
Okning av kortfristiga skulder 778 186 678 854
11 057 636 255 047 104

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4616114 3882 660
Finansiella kostnader 1196 707 1902 407
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 54 600 164 086 133
Okning av kortfristiga fordringar 299 075 216 902
Minskning av langfristiga skulder 163 750 0
6 330 246 170 088 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 686 930 8 959 540
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4727 390 8 959 540

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer priadiskt
kostnader 6% underhéll
14% 3%

Taxebundna
kostnader
23%

Avskriv-
ningar
32%

Fastighets-
avgift

Arsavgift
vgifter o)

72%
Ovrig drift
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavaiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f8r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
1 Salt en hyreslagenhet

2. Uppdaterad underhallsplan
3. Stangde sopnedkast och éppnade kallsortering utanfér trappuppgéngarna

i
4. Pabérjade férprojekt fér stérre underhéllsprojekt: garage, vattenstammar och varmesystem !3\3
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 136 st
Medlemslokaler: 19 st
Overlatelser under aret: 19 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 170
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 169

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 604 590
Hyror/m? hyresréttsyta 799 858
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 007 9025
Elkostnad/m? totalyta 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 105 104
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 167
Soliditet (%) 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -903 -769
Nettoomsattning (tkr) 7 642 7678

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 908 m? bostader och 1 478 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Hanaholm 789

769617-1292

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 546 033 1239122 0 153 306 911
Upplatelseavgifter 12 586 050 1385878 0 11200172
Fond fér yttre underhall 2 802 436 1 090 636 1711800 0
S:a bundet eget kapital 169 934 519 3715636 1711800 164 507 083
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 841 117 -1 090 636 -2 480 896 -11 269 585
Arets resultat -903 049 -903 049 769 096 -769 096
S:a ansamlad forlust -15 744 166 -1 993 685 -1711 800 -12 038 681
S:a eget kapital 154 190 353 1721951 0 152 468 402
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 7 641 564 7 678 258
Ovriga rorelseintakter Not 3 11926 82 605
Summa rorelseintakter 7 653 490 7 760 863
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3828632 -3420630
Ovriga externa kostnader Not 5 -669 286 -343 727
Personalkostnader Not 6 -118 197 -118 304
Avskrivning av materiella Not 7 -2 744678 -2 745 195
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 360 792 -6 627 855
RORELSERESULTAT 292 698 1133007
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 960 304
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 196 707 -1 902 407
Summa finansiella poster -1 195 747 -1902 103
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -903 049 -769 096
ARETS RESULTAT -903 049 -769 096
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 223 049 814 225775 875
Maskiner och inventarier Not 9 330 922 294 939
Summa materiella anlaggningstillgangar 223 380 736 226 070 814
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 380 736 226 070 814
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 304 542 78 629
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4760 230 11484
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 154 673 126 789
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5219 445 216 902
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 983 462 8 959 540
Summa kassa och bank 8983 462 8 959 540
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 202 907 9 176 442
SUMMA TILLGANGAR 237 583 643 235 247 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 132 083 164 507 083

Fond for yttre underhall Not 12 2 802 436 0

Summa bundet eget kapital 169 934 519 164 507 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14.841 117 -11 269 585

Arets resultat -903 049 -769 096

Summa fritt eget kapital -15 744 166 -12 038 681

SUMMA EGET KAPITAL 154 190 353 152 468 402

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 81641 250 81980 000

Summa langfristiga skulder 81641 250 81980 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 295 000 120 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 358 653 163! 312

Skatteskulder 6788 0

Ovriga skulder 161 784 90 627

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 929 815 424915

intakter

Summa kortfristiga skulder 1752 040 798 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 583 643 235 247 256
Sida 8 av 15




Brf Hanaholm 789
769617-1292

Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Fastighetsférbattringar 15 ar 15 é&r
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Hissar 25 ar 25 ar
Luftbehandlingssyst. 25 ar 25 ar
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ér
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar, port 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10-20 ar 10-20 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 5491413 5370332

Hyror bostader 677 425 748 397
Hyresbortfall 0 -183 027

Hyror lokaler momspliktiga 730 046 911618

Hyror lokaler 295 054 352821

Hyror parkering moms 700 0

Hyror garage moms 112 284 8 400

Hyror parkering 8 520 0

Hyror garage 302 059 455 560

Hyror reklamplats 14 001 13 840

Kabel-TV intakter 8 585 0

Elintakter 0 315
Overlatelse/pantsittning 1329 0
Oresutjdmning 148 2

7 641 564 7 678 258

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 36 030

Ovriga intdkter 11926 46 575

11926 82 605
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 227 897 240 169
Fastighetsskétsel bestallning 59 233 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 14 938 0
Snéréjning/sandning 18 008 18 635
Stadning entreprenad 171551 1 136372
Stadning enligt bestallning 10 900 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -954 0
Myndighetstillsyn 0 8 151
Sophantering 1725 35 952
Gard 3543 0
Serviceavtal 40 864 0
Férbrukningsmateriel 14 673 2913
Brandskydd 31104 0
593 443 442 192
Reparationer
Fastighet forbattringar 90 312 283 539
Hyreslagenheter 81857 112 825
Lokaler 8 066 6 894
Tvattstuga 25651 0
Sophantering/atervinning 7 746 0
Kallare 4 449 0
Entré/trapphus 8933 0
Las 19 266 0
VS 116 956 0
Véarmeanlaggning/undercentral 3274 0
Ventilation 6731 0
Elinstallationer 52 548 0
Hiss 1944 0
Fonster 31954 0
Mark/gard/utemiljé 24329 0
Garage/parkering 79 571 0
Skador/klotter/skadegérelse 30 109 25 254
Vattenskada 53713 0
551910 428 512
Periodiskt underhall
Byggnad 35 971 58 991
Hyreslagenheter 0 9 868
Kallare 39 468 0
Entré/trapphus 10 156 0
Huskropp utvandigt 49 965 0
Mark/gard/utemiljé 76 376 0
211 936 68 859
Taxebundna kostnader
El 222 530 215 541
Varme 1193 689 1181478
Vatten 319 454 309916
Sophamtning/renhallning 232 470 289 791
Grovsopor 4819 0
1972962 1996 725
Ovriga driftkostnader
Forsakring 118 305 113793
Kabel-TV 128 187 125 052
246 492 238 845
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 251 890 245 498
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3828 632 3420630
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4593 0
Representation 0 3941
Tele- och datakommunikation 11 601 5849
Juridiska atgarder 36727 16 986
Inkassering avgift/hyra 14176 0
Hyresférluster 32711 0
Revisionsarvode extern revisor 17 478 19 668
Foreningskostnader 4 696 1400
Styrelseomkostnader 268 0
Fritids- och trivselkostnader 1000 215
Forvaltningsarvode 219 269 224 365
Férvaltningsarvoden 6vriga 21558 0
Administration 44 291 25011
Korttidsinventarier 1979 0
Konsultarvode 258 939 31665
Ovriga driftskostnader 0 14 627

669 286 343 727

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 118 304
Sociala kostnader 27 197 0

118 197 118 304

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 0 2720310
Stomme och grund K3 988 094 0
Yttertak K3 251312 0
Fasader/balkonger K3 128 708 0
Fonster/dérrar och portar K3 97 220 0
Stomkomplettering férening K3 257 806 0
Stamledningar VA K3 49910 0
Varmesystem K3 32 273 0
Luftbehandlingssystem K3 25483 0
Forbattringar 375413 0
Fastighetsel inkl. svagstré K3 488 596 0
Hissar K3 24 370 0
Markanlaggning 6 876 6 876
Inventarier 18616 18 009

2744 678 2745 195
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 242 426 736 0
Nyanskaffningar 0 242 426 736
Utgaende anskaffningsvirde 242 426 736 242 426 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 650 861 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 726 061 -2727 186
Utgaende avskrivning enligt plan -19 376 922 -2 727 186
Planenligt restvarde vid arets slut 223 049 814 225 775 875
| restvardet vid arets slut ingar mark med 78712 930 78712 930
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 90 582 000 90 582 000
Taxeringsvarde mark 72 123 000 72 123 000
162 705 000 162 705 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 155 400 000 156 923 000
Lokaler 7 305 000 5782 000
162 705 000 162 705 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 372324 0
Nyanskaffningar 54 600 372 326
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 426 927 372 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -77 388 0
Arets avskrivningar enligt plan -18 616 -18 009
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -96 004 -18 009
Redovisat restvarde vid arets slut 330923 354 317
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 56 762 11 880
Skattefordran 0 -396
Klientmedel hos SBC 4703 468 0
4760 230 11484
1\
%s\'f
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 122 189 0
Kabel-TV 32 484 31 751
Varme 0 9224
Fastighets férbattringar 0 83 195
Sophémtning / renhallning 0 2619
154 673 126 789
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets bdrjan 0 0
Reservering enligt stadgar 1 090 636 0
Reservering enligt stimmobeslut 1711 800* 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 802436 0
*avser 2016 ars avsattning efter stimmobeslut 2017
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,480 % 17 456 250 17 500 000 2022-09-30
Handelsbanken 0,750 % 26 250 000 26 250 000 2018-12-03
Handelsbanken 0,950 % 26 250 000 26 250 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,550 % 11 980 000 12 100 000 2020-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 81 936 250 82 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -295 000 -120 000
81 641 250 81980 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 461 250 kr.

Sida 14 av 15




Brf Hanaholm 789
769617-1292

Not 14 U.EPLUPNA KOSTNAD_ER OCH - 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ,
El : 20743 22 000
Varme 182 603 175 000
Extern revisor 19 000 20 000
Arvoden : 118 301 118 300
Rédnta 52 700 84 535
Avgifter och hyror ' 536 468 5 080

929 815 424 915

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutprojektering av stérre underhallsprojekt: Vattenstammar, varmesystem och
garage/innegard.

Styrelsens underskrifter

SRS den / 2018 7 /Mj
/ 7 )/
4 2. A
/'y M
; o~
Magn#s Berggrén Christer Falck
Ledamot Ledamot
~Tars Lemhz;g f«m-ﬂ-\ Kajsa Wmny/
Ledamot A Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Lbf / L{ 2018

Paul Hansson
Extern revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Hanaholm 789 Brf
organisationsnummer 769617-1292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
Hanaholm 789 Brf for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens f('jrmgga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férh3llanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehdller
o . . . . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en

revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér védsentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhéamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av é’lrsredovisningen har jag @ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hanaholm 789 Brf fér rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:
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o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p& sddana dtgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och &vertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdérkning

Under 2017 har mervardesskatt och skatt vid flera
tiliféllen inte betalats i ratt tid. Bolaget har darmed ej
fullgjort sina skyldigheter enligt skatteférfarandelagen.
Drojsmélen har berott p& bristande rutiner. Dessa
brister och férsummelser har inte medfért ndgon
skada fér bolaget, utéver dréjsmalsrantor.

Malmé den 24 april

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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